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[ontratos de arrendamento

Overview sobre a evolucao historica na contabilizacdo de arrendamentos no Brasil

= “Pré IFRS” até 31/12/2007

— Contrato de arrendamento = aluguel

= Convergéncia aos padroes internacionais de contabilidade (IFRS)
— Arrendamento Mercantil Operacional x Arrendamento Mercantil Financeiro
— Primazia da esséncia sobre a forma

* |[FRS 16 — Arrendamentos (a partir de 01/01/2019)

— Ativo de direito de uso x passivo de arrendamento

© 2018 KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade
suica. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil.

Classificacao do Documento: KPMG Publico



POr que IFRS 16/6PG 06 (R2) € Impartante?

Significativas
mudancas na
contabilidade

Comparabilidade
das informacoes e

percepcao do Disponibilidade de
investidor informacao
historica

Custo da adocao Impacto nos
indicadores

Sistemas e Estrutura e volume
processos

de contratos

© 2018 KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- - ~ h KPMG International Cooperative (“KPMG International”), uma entidade
suica. Todos os direitos reservados. Impresso no Brasil. d IV u I g a ga o
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VISao gerd

Ativo identificado?

Arrendatario obtém substancialmente Contrato nao contém

todos beneficios econdmicos? um arrendamento

Arrendatario direciona o uso?

Sim

Contrato é ou contém um

arrendamento

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



JIello Substantivo de SUDSIItIcao do ativo

Capacidade pratica do arrendador de
substituir o ativo durante todo o

periodo de uso?
Pode ser ativo

identificado
Arrendador se beneficia

economicamente da substituicao?

Nao é um ativo identificado

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”’). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Jarte (a capacidace

Nao seja fisicamente separada:

Fisicamente separada . .
P Substancialmente a capacidade total?

Nao

Pode ser ativo identificado Nao € um ativo identificado

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”’). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



VISao gerd

Ativo identificado?

Arrendatario obtém substancialmente Contrato nao contém

todos beneficios econdmicos? um arrendamento

Arrendatario direciona o uso?

Sim

Contrato é ou contém um

arrendamento

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



BENEIICIOS ECONOMICOS - MiNi CasoS

) =]
P =] oy >
Contrato para comprade  Aluguel de Aluguel de Aluguel de Fretamento de
toda energia produzida escritorio. loja de varejo. carro, limitado jato por 2 anos.
por painel solar. Arrendatario Pagamento = a 20.000 km Compartilhament
Fornecedor recebe subloca 25% valor fixo + por ano e o do acesso e uso
créditos de energia do espaco. 20% das dentro do com outra parte.
renovavel que resultam vendas. territorio
do uso do painel. brasileiro.
Output primario J J “ J x
* OQutros beneficios x V n/a n/a n/a

= Substancialmente
todos os beneficios X « « « X
econoémicos

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



VISao gerd

Ativo identificado?

Arrendatario obtém substancialmente Contrato nao contém

todos beneficios econdmicos? um arrendamento

Arrendatario direciona o uso?

Sim

Contrato é ou contém um

arrendamento

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Jrecionamento do direlto de Uso

Quem tomas as decisoes de “como e para qual finalidade” durante todo o periodo de

uso?
4 N\ 4 I
{ Predeterminado }
e Cl; N ( N\ N
Cliente lente opera o Cliente Fornecedor
ativo ou i
direciona outros projetou o Outros
fa78-| ativo

, , Contrato nao contém um
Contrato é ou contém um arrendamento*

arrendamento

Direitos de protecao do arrendador

*Se outros critérios sao atingidos.

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



RESUMO & 11UX0 e avallacao Se 0 Contrato e ou contem
drrendamento de acordo com RS 16/0PC 06 (R?)

Existe algum ativo Nio

Conforme a IFRS 16 relacionado ao contrato

~ ' (explicitamente ou
na celebracdo de um implicitamente)?
contrato, a ‘ Sim Contrato ndo contém um
Companhia deve v arrendamento.
avaliar se o contrato O ativo € fisicamente
- - distinto ou o cliente tem o N5
e, Ou contem, um direito de receber —

substancialmente toda a
arrendam,ento. O capacidade desse ativo? » Contrato € ou contém
contrato e, ou um arrendamento.
contém, um Lgm sim |
arrendamento se ele A — — | Sim
: .. ornecedor tem o direito B cliente tem o direito de B lient ot i
transmite o direito de de substituicéo é tera Nao direcionar como e para qual Nao > m(c))d((:) Igﬂeepegg:tg?mc;nzl\égrﬂg e
controlar o uso de beneficio economico com finalidade o ativo sera utilizado para qual finalidade o ativo deve
. . e esta substituicdo? durante todo o periodo? ser usado?

ativo identificado por
um periodo de tempo #S'm

Nao
em troca de i )
_ Contrato ndo contém um
Contraprestagao. arrendamento.
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SENCOeS

Jara arrendatarnos Jara arrendadores
™ 9
abi D WL

| S— |

Arrendamento de Arrendamento de
curto prazo itens de baixo valor Arrendadoresx
< 12 meses (periodos < USD5.000
nao cancelaveis) e sem (por exemplo)
opcao de compra e nao sujeito a
sublocacao

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.
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Anorma dos US$3 trinoes

“Uma das minhas grandes “Companhias abertas
ambicOes antes de morrer é estimam ter US$3,3 trilhdes

voalr em uma aeronave que em compromissos de

esteja no balanco da z arrendamento, dos quais
mais de 85% nao aparecem

David Tweedie z Hans Hoogervorst

Abril 2008 Janeiro 2016

companhia aérea...”
em seus balancos...”

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



V0deI0 contapi tnico de arrendamento

Balanco Patrimonial Resultado

Ativo Despesa de arrendamento

= “Direito de uso” dos ativos subjacentes Depreciacao

Passivo + Juros (¥*)

= Obrigacao de efetuar os = Despesa total do arrendamento
pagamentos do arrendamento

(*) calculado pelo custos amortizado.

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



| ANCAMENLos contanels

Direito de uso do ativo (PV=(7%;5;1.000.000)) 4.100.197
Passivo do arrendamento 4.100.197
Despesa de depreciacdo (R$4.100.000/5) 820.039
Direito de uso do ativo 820.039
Despesa de juros (R$4.100.000 * 7%) 287.014
Total de despesa no resultado 1.107.053
Passivo do arrendamento 712.986
Caixa 1.000.000

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



[ aNCAmentos contaneis

Legenda dos fatos contabeis

(SI) Saldo inicial
?O) Reconhecimento inicial do ativo direito de uso x passivo de arrendamento
(1) a(5) Lancamentos da depreciacdo do direito de uso

(1.1) a(5.1.) Langcamentos do pagamento (saida de caixa), baixa do passivo de arrendamento e reconhecimento do juros

Caixa e equivalentes de caixa Ativo de direito de uso Passivo de arrendamento
(SI) RS$5.000.000 -R$1.000.000 (1.1) r(O) R$4.100.197 -R$820.039 '( 1) (1.2) R$712.986 -R$4.100.197 '(O)
- . . . = . ' . .
R$1.000.000 (2.1) R$820.039 (1) (2.1) R$762.895
-R$1.000.000 (3.1) -R$820.039 '(3) (3.1) R$816.298
-R$1.000.000 (4.1) “R$820.039 (4) (4.1) R$873.439
-R$1.000.000 (5.1) -R$820.039 '(5) (5.1) R$934.579
RSO RSO RSO
Despesa com depreciagao Despesa de juros
’ (1) R$820.039 (1.1) R$287.014
" (1) R$820.039 (2.1) R$237.105
’ (3) R$820.039 (3.1) R$183.702
’ (4) R$820.039 (4.1) R$126.561
g (5) R$820.039 (5.1) R$65.421
R$4.100.197 R$899.803

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Jual 0Impacto?

Balanco Resultado

B Depreciacéo B® Juros
-- Pagamentos do arrendamento

Bl Ativo Bl Passivo
= Companhia aérea parecera ser = Despesas totais maiores no inicio
mais rica em termo de ativos, mas do prazo do arrendamento mesmo
também mais endividada. guando os pagamentos sao

constantes.

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.
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MEnsurando 0 passivo de arrendamento

Valor presente
Valor presente dos pagamentos
dos pagamentos esperados no
de arrendamento final do
arrendamento

Passivo de

arrendamento

Principais dados

Pagamentos
do
arrendamento

Prazo do Taxa de

arrendamento desconto

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



JraZ0 (0 amendamento

Periodo nao cancelavel

Prazo do Periodos opcionais de renovacao se o arrendatario

arrendamento tiver certeza razoavel que exercera a opcao

Periodos cobertos por uma opcao de término do contrato se o
arrendatario tiver certeza razoavel que nao exercera a opcao

A avaliacao de “razoavelmente certo” deve considerar todos os fatores econémicos
relevantes, como por exemplo, os fatores baseados no contrato, no ativo, no mercado.

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Pagamentos do drrendamento

KPMG

Pagamentos fixos
(incluindo pagamentos
fixos em substancia)

Pagamentos do Penalidade de rescisao

arrendamento (se a rescisao for
razoavelmente certa)

Opcao de compra
(preco de exercicio se
razoavelmente certo)

—

Valor residual garantido
pelo arrendatario ou
parte relacionada a ele
(valor a pagar esperado)

Pagamentos variaveis
baseado em indice ou
taxa

© 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



PA0amentos variavels do arrendamento

Quais pagamentos variaveis do arrendamento sao incluidos no
passivo?

Pagamentos com base em Pagamentos com base na
um indice ou uma taxa rotatividade ou uso

m © 2018 KPMG International Cooperative (“‘KPMG Interna tional”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



1axa de desconio

Taxa de juros implicita no Taxa de juros incremental
arrendamento, se de financiamento do
disponivel arrendatario

Passivo de arrendamento

Taxa de desconto (5 anos, R$10.000 por ano)

“Por que a taxa

de desconto é 3% R$ 46.000
importante?” 5% R$ 43.000
7% R$ 41.000
10% R$ 38.000

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



|axa de 0esconto - 1axa de juro Impiciia

/\

Valor justo do ativo

Valor presente dos
pagamentos de arrendamento

Valor presente do valor ) s . .
P Custos diretos iniciais

residual nao garantido . | '

Taxa de juros
implicita

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Mensurando 0 direito de Uso do ativ

Direito de uso do
ativo

Custos de

. Custos
Passivo de . desmontar
diretos
arrendamento ou restaurar

INniCials (lAS 37)

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.
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Data efetiva Relatorio Anual
IFRS 16 emitida 1 Janeiro 2019 31 Dezembro 2019
O—w O O- 6—0—0—0—*—»
2016 2017 2018 2019 Mar Jun Set Dez
\ , | | |
|
» . : : , Relatorios interinos
Permitida adocao antecipada se aplicada também a
IFRS 15 (nao permitida para o CPC)

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



RESUMO Transicao - arrenadatario de
ATendamento operaciond

Aplicacao da norma

Retrospectiva

icq i 5 _ completa
Aplica a Aplica éseengoes Seleciona a

definicao de reconhecimento opcao de

transicao :
arrendamento ? ¢ Retrospectiva

modificada

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Abordagemretrospectiva completa

Valor contabil de TODOS os contratos de arrendamento no periodo comparativo mais
antigo: Balanco de abertura em 1° de janeiro de 2018 também devera ser apresentado
(CPC 26 / IAS 1 — Apresentacao das demonstracoes financeiras)

Mudanca de politica contabil aplicada retroativamente: Requerimentos de divulgacao do
CPC 23 /1AS 8 — Politicas contabeis, mudanca de estimativa e retificacao de erro

Mensuracao retrospectiva para todos os contratos de arrendamento: dados devem ser
avaliados pensando nas informacoes disponiveis na época do arrendamento.

EP permitido: aplicar definicao de arrendamento apenas para novos contratos

Permitido aplicar a isencao de reconhecimento para arrendamentos de curto prazo e
baixo valor

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”’). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



RESUMO Transicao - arrenadatario de
ATendamento operaciond

Aplicacao da norma

Retrospectiva

icq i 5 _ completa
Aplica a Aplica éseengoes Seleciona a

definicao de reconhecimento opcao de

transicao :
arrendamento ? ¢ Retrospectiva

modificada

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



DasS e
modiicada

Passivo de

Arendamento - relrospective

Valor presente

Valor presente dos pagamentos

dos pagamentos
remanescentes

arrendamento esperados no final

do arrendamento

da aplicacao inicial (*)

(*) A data da aplicacao inicial € o inicio do periodo de relatorio anual em que uma
empresa aplica pela primeira vez a norma, ou seja, na abordagem retrospectiva modificada seria Jan/2019

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



Jieito de Usa do ativo - Telrospectiva
modficace

Escolha baseada
em
arrendamento

Opcao 1 por

arrendamento

Direito de uso = mensuracao Direito de uso = passivo

retrospectiva usando a taxa de arrendamento +/-
de desconto na data da pagamentos

aplicacao inicial adiantados/incorridos

Aplica-se a IAS 36 na

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



VIS expedientes praticos

como arrendamentos de curto prazo.

Contabilizar arrendamentos que terminam dentro de 12 meses

Passivo de arrendamento

Aplicar uma unica taxa de
desconto para arrendamentos
com caracteristicas similares.

Usar percepc¢éo passada, por
exemplo, na determinacéo do
prazo do arrendamento.

Direito de uso do ativo

Excluir custos diretos iniciais da
mensuracao do direito de uso do
ativo.

Contratos onerosos —> alternativa
para realizar uma revisao do
impairment.

Somente na abordagem retrospectiva modificada!

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.
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MENsuracao sunsequente

Passivo de
arrendamento

= Custo amortizado usando o método dos juros efetivos.

= Depreciado de acordo com a IAS 16 Property, Plant & Equipment.

= Periodo de depreciacao € o menor periodo entre o prazo do

Direito de uso do arrendamento e a vida util (caso a propriedade do ativo nao seja
ativo transferida para o arrendatario ou caso nao haja razoavel certeza que

(modelo de custo) exerca a opcao de compra)

= Teste de impairment de acordo com a IAS 36 Impairment.

= Modelo de reavaliacao de acordo com a IAS 16 (nao permitido no

Direito de uso do ativo Brasil)

(modelos alternativos)

= Modelo de valor justo de acordo com a |AS 40 /nvestment Property.

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.



REMENSUracdo do drrelfo de uso do ativo

Alteracoes no valor contabil do passivo de arrendamento devido a:

Reavaliacao dos pagamentos fixos em
substancia e pagamentos variaveis do
Reavaliacao do prazo arrendamento que dependem de
do arrendamento, indice ou taxa
opcao de compra e
valor residual

garantido Relativos a Relativos a

periodos periodos
futuros correntes

Ajustar o direito de uso do ativo
Reconhecer no resultado
(reconhecer no resultado se saldo zero)

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.




VodINcacoes no arrendamento

Mudanca nos termos e condi¢Oes contratuais
(exclui exercicio de opcao incluida no contrato de arrendamento original)

Todas as outras Reducao no

Aumento no escopo e -
modificacoes escopo

Preco Sem preco
independente independente

Ajustar o direito

Ajustar o ativo de direito de uso de uso/ ganho ou
perda

Arrendamento
separado

Escopo: aumento ou reducao dos ativos subjacentes ou prazo do contrato

m © 2018 KPMG International Cooperative (‘KPMG International”). KPMG International provides no client services and is a Swiss entity with which the independent member firms of the KPMG network are affiliated.
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